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Samantekt

Leigumarkadur

Meirihluti htsaleigubdtapega byr { tveggja til priggja herbergja ibudum.
Um helmingur leigusamninga er 6timabundinn, en algengt er ad tima-
bundnir leigusamningar séu til mjog skamms tima.

Leiguverd fylgir fjolda herbergja, er ivid leegra i félagslegu leiguhisnaedi
en & almennum markadi, og hzerra & hofudborgarsvaedinu en 4 lands-
byggdinni.

Husaleigubétapegar

Um helmingur husaleigub6tapega er a almennum leigumarkadi,
fjéroungur byr { félagslegu leiguhtisnaedi & vegum sveitarfélaga, en einnig
er stor hopur sem byr a stidentagdéroum eda { 60ru nAmsmannahuisnaedi.
Um helmingur husaleigubo6tapega er yngri en 35 ara.

Namsfélk, oryrkjar og launafélk eru prir sterstu hépar husaleigu-
botapega, en atvinnulausir og ellilifeyrispegar eru einnig nokkud stor
hluti hépsins.

Allur porri husaleigubdtapega er einhleypur. Konur eru i miklum
meirihluta og einsteedar maedur eru umtalsverdur hluti peirra.

Pad eru vissar visbendingar um ad samsetning husaleigubotapegaho6psins
sé a0 breytast. Hlutfall namsfélks og folks a yngsta aldursbilinu af nyjum
umsazkjendum er umtalsvert hezerra en medal peirra sem pegar fa
husaleigubaetur. Petta a einnig vid um sérstakar hdsaleigubzetur.

Um helmingur einhleypra husaleigubétapega er med arstekjur undir
tveimur milljonum kréna, enda eru huisaleigubaetur lagtekjumidadar.
Einhleypir foreldrar med prjua boérn eda fleiri bua ad jafnadi vid lakari kjor
en adrir husaleigubotapegar.

Sérstakar huasaleigubaetur

Um 60% sveitarfélaga greida ekki sérstakar husaleigubeetur. Pratt fyrir
pad bua um 83% ibua landsins i sveitarfélogum sem greida slikar beetur.
Pad helgast af pvi ad minni sveitarfélogin eru sidur likleg til ad greida
sérstakar husaleigubaetur.

Ekkert i gognunum bendir til pess ad pad séu tengsl milli sterdar
sveitarfélaga og fjarhaeda sérstakra husaleiguboéta. bPa er ekki munur milli
hofudborgarsvaedis og landsbyggdar.

Hlutfall peirra sem bua i félagslegu leiguhtisnaedi a vegum sveitarfélaga er
umtalsvert haerra medal peirra sem fa sérstakar husaleigubzaetur en medal
husaleigubétapega almennt. Hins vegar er allur porri nyrra umsaekjenda
um sérstakar husaleigubzetur 4 almennum leigumarkadi.

Staerstur hluti peirra sem fa sérstakar husaleigubaetur er undir 35 ara
aldri, en medalaldur hopsins er b6 heerri en htisaleigub6tapega almennt.
Oryrkjar eru ramur pridjungur peirra sem fa sérstakar hdsaleigubaetur.



Fjarhaedir husaleigubéta

Skipting peirra fjarmuna sem er varid { almennar og sérstakar husaleigu-
baetur endurspeglar samsetningu bdtapegahdpsins. Rumur helmingur
pess fjdrmagns sem er varid i almennar husaleigubeetur fer til félks a
almennum leigumarkadi, ramur fjéroungur til folks { félagslegu leigu-
husnaedi a4 vegum sveitarfélaga og um 13% til folks sem byr a
stidentagérdum eda { 60ru ndmsmannahuiisnaedi.

Um helmingur pess fjarmagns sem er varid { sérstakar husaleigubzetur fer
til folks sem byr { félagslegu leiguhtisnaedi og um 40% rennur til félks &
almennum leigumarkadi.

Medalhusaleigubzetur peirra sem eru 4 almennum leigumarkadi eru ivid
heerri en baetur félks sem byr i félagslegu leiguhtsnaedi. Pad 4 vid um baedi
almennar og sérstakar husaleigubeetur.

Atla ma a0 lagtekjumidun husaleigubéta valdi pvi ad stor hluti husaleigu-
bdtapega fai lagar bzetur sem hafi hverfandi ahrif & hisnadiskostnad
peirra.

Pa benda gognin til pess ad stor hluti leigjenda fai ekki husaleigubzetur.



1. Um framkvaemd konnunar

Skyrsla pessi er unnin fyrir samradsnefnd um framkvaemd laga og reglugerda um
husaleigubzetur. Peirra upplysinga sem skyrslan byggir 4 var aflad fra sveitar-
félogum. Hvert sveitarfélag fékk senda itarlega konnun par sem bedid var um
upplysingar um ymsa peetti sem varda husaleigubzetur og hisaleigubétapega. |
flestum tilfellum var konnunin send til félagsmalastjora sveitarfélaga, en par sem
honum var ekki ad dreifa var hiin ymist send & sveitarstjéra eda skrifstofustjora.
Gagnaoflunin hofst 17. desember 2012. Vegna mikils alags & starfsfolk sveitar-
félaga tok umtalsverdan tima ad tryggja vidunandi heimtur. Sidustu svorin
barust pann 13. mars 2013. Oskad var eftir upplysingum um husaleigubaetur
greiddar at pann 1. oktober 2012, en einnig var spurt um timabilid 1. jandar
2012 til 31. oktober 2012 vardandi einstaka peetti. Alls barust upplysingar fyrir
64 sveitarféldg sem saman na yfir 97% mannfjdldans 4 {slandi. Pvi m4 atla ad
nidurstodurnar gefi raunsanna mynd af vidfangsefninu. Sumar peirra spurninga
sem voru lagdar fyrir utheimtu mikla vinnu af halfu starfsfélks sveitarfélaganna.
Rétt er ad taka fram ad pratt fyrir ad sérstakar husaleigubaetur heyri ekki beint
undir 16g og reglugerdir um husaleigubaetur, og par med ekki undir ofangreindan
samradsnefnd, var akvedid ad afla upplysinga um peer til ad fa sem heildstaedasta

mynd af htisaleigubétum 4 Islandi.



2. Leigumarkadurinn
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Mynd 2.1. Steerd leiguhisnadis hisaleigubotapega, i fjolda herbergja.

Steerstur hluti htusaleigubdétapega bua { tveggja til priggja herbergja ibadum (teep
65%), en einnig er umtalsverdur hépur i eins herbergis eda stidiéibidum sem
og { fjogurra herbergja ibudum. Sennilega skyrist petta ad hluta af aldurs-
samsetningu hopsins. Yngra félk er liklegra til ad vera & leigumarkadi (sja télur
um aldursskiptingu husaleigubétapega i pridja hluta pessarar skyrslu) og hefur
ad jafnadi minni porf fyrir herbergjafjolda. Pegar 1idur & fullordinsarin eykst
porfin fyrir steerra hiisnaedi gjarnan med fleiri bornum, en pa hafa margir nad ad
féta sig a vinnumarkadi og feera sig samhlida pvi af leigumarkadi og fjarfesta {

hilisna0i.
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Mynd 2.2. Lengd leigusamninga husaleigubétapega.

Flestir leigusamningar eru 6timabundnir, en timabundnir leigusamningar eru
gjarnan til skemmri tima. Rumlega 53% timabundinna leigusamninga eru til
skemmri tima en eins ars. Yfir 88% timabundinna samninga eru til skemmri tima
en tveggja ara. Af gégnunum verdur ekki radio hvernig lengd leigusamninga
dreifist eftir pvi hvort félk er & almennum leigumarkadi eda { 6drum
leigutirreedum, en sennilegt verdur ad teljast ad timabundnir og skammtima

samningar séu algengari & almennum leigumarkadi.
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Mynd 2.3. Medaltal greiddrar leigu a manuadi, eftir tegund og staerd
leiguhuisnaedis.

Mynd 2.3 synir medalverd leiguhtiisnaedis a almennum markadi og i félagslegu
leiguhtisnaedi eftir staerd leiguhisnezedis, sundurgreint eftir fjolda herbergja.
Medaltalid er fengid med pvi ad vega medalleigu hvers sveitarfélags med fjolda
husaleigubotapega sveitarfélagsins sem hlutfall af 6llum husaleigub6tapegum {
peim sveitarfélogum sem svorudu konnuninni. Eins og vid er ad buast hakkar
leiguverd meod fleiri herbergjum og leiguverd a hinum almenna markadi er haerra

en { félagslegu leiguhtisnaedi.
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& Almennur markadur Félagslegt leiguhtisnaedi

Mynd 2.4. Medaltal greiddrar leigu 4 manuadi, eftir tegund og stzerd
leiguhusnaedis a héfudborgarsvadinu.

Mynd 2.3 gefur ekki raunsanna mynd af leiguverdi, enda allnokkur munur milli
sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu og annarra sveitarfélaga. [ mynd 2.4 ma sja
vegid medaltal leigu & almennum markadi og i félagslegu leiguhtisnzaedi sveitar-
félaga a hofudborgarsveedinu. Eins og vid er ad buast er verdid almennt heerra a
hofudborgarsvaedinu en a landinu 6llu. Ad 60ru leyti segja pessar myndir somu
sogu. Rétt er ad hafa i huga ad télurnar endurspegla medalleigu sem er greidd af
husaleigubdtapegum. Pad pydir ad leiguverd a almennum markadi er ad 6llum
likindum nokkud hzerra en myndir 2.3 og 2.4 gefa til kynna, enda hefur f6lk med
heerri tekjur efni & betra hisnaedi. Petta pydir jafnframt ad verdmunurinn milli

almenna markadarins og félagslegs leiguhtisnaedis er meiri.



3. Almennar husaleigubaetur
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Mynd 3.1. Skipting husaleigubdtapega eftir tegundum leiguhtisnaedis.

Neer helmingur husaleigubétapega er a almennum leigumarkadi og fjordungur er
i félagslegu leiguhtsnaedi a vegum sveitarfélaganna. Pa eru einstaklingar sem
bua a stddentagérdum eda i 60ru namsmannahuisnzedi umtalsverdur hluti
hopsins. Adeins um taep 11% bua { 6drum tegundum leiguhtsnadis, sem leidir af
pvi ad { morgum tilfellum er um ad raeda sérstok busetutrraedi fyrir faimenna

hopa.
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Mynd 3.2. SKkipting nyrra umsakjenda um almennar husaleigubaetur eftir
tegundum leiguhtisnadis.

Samsetning nyrra umsakjenda um almennar husaleigubzetur er p6 nokkud
frabrugdin samsetningu nuverandi husaleigubétapega. Munurinn felst einna
helst { pvi ad hlutfall folks sem byr a stidentagérdoum eda { 60ru namsmanna-
husnaedi er umtalsvert harra i fyrrnefnda hopnum en i peim sidarnefnda, og

hlutfall leigjenda félagslegra leiguibida er mun laegra.
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Mynd 3.3. SKipting hisaleigubo6tapega eftir aldri.

A Islandi hefur leiguhtisnaedi tengst tilteknum hluta aeviskeidsins. Yngra félk
leigir & medan pad er { ndmi og & medan pad fétar sig 4 vinnumarkadnum, en
fjarfestir svo { hiisnaedi pegar pad hefur komid undir sig fotunum. b6 er alltaf
eitthvad um pad ad folk ilengist 4 leigumarkadnum. Sumir bua vido bag kjor og
hafa ekki forsendur til ad kaupa sér hiisnaedi. P4 ma zetla ad alltaf séu einhverjir
sem kjdsi a0 vera i leiguhtsnaedi. Télurnar i mynd 3.2 bera pessu vitni, en raimur
helmingur husaleigubdtapega er 34 ara eda yngri. Pad ad hlutfallio sé leegra i
yngsta aldursbilinu skyrist sennilega af pvi ad umtalsverdur hluti pessa héps byr
i foreldrahdsum. Ef litid er framhja pessu fraviki leekkar hlutfall husaleigu-
bétapega med haekkandi aldri, fram ad elsta aldursbilinu par sem hlutfallid
haekkar aftur. Pad skyrist medal annars af busetuldrreedum sem standa eldri

borgurum til boda.
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Mynd 3.4. Husaleigubdtapegar sem hlutfall af aldursbilum.

Onnur leid til ad nalgast aldursskiptinguna er ad skoda fjolda huisaleigubétapega
sem hlutfall af mannfj6ldanum, sundurgreint eftir aldursbilum. Petta er gert {
mynd 3.4 sem synir svipad mynstur og mynd 3.3. Pad sem er athyglisvert vid
myndina er hve lagt hlutfall mannfjéldans piggur huisaleigubzetur. Hér verdur p6
ad hafa { huga ad hér er adeins byggt 4 aldri pess adila sem baeturnar renna til, en
adeins einn adili 4 heimili feer baeturnar sem eru po6 eetladar a heimili. Samkvaemt
Hagstofu Islands var medalfjoldi ibtia 16 ara og eldri 4 hvert heimili um 1,9 sem
pydir ad um 10,3% einstaklinga 4 peim aldri buia & heimilum sem fa husaleigu-
beetur. Samkveemt Hagstofu [slands voru 123.900 heimili & islandi arid 2012,
sem pydir ad ramlega 11% heimila fengu husaleigubzetur. Samkvaemt télum sem
voru birtar { félagsvisum velferdarraduneytisins fengu um 6,5% heimila
husaleigubzetur arid 2009.1 bPessar tolur benda til fjoldi husaleigubotapega hafi
pvi aukist. Eftir pvi sem nzest verdur komist liggja ekki fyrir gogn um fjélda
leigjenda arid 2012 og pvi er ekki haegt ad reikna husaleigub6tapega sem hlutfall
af leigjendum, en samkveemt &durnefndri skyrslu fékk rdamur bridjungur
leigjenda husaleigubzetur ario 2009. P6 ma atla ad adeins hluti leigjenda njéti

husaleiguboéta, enda er husaleigubdtakerfio lagtekjumidad.

L http://www.velferdarraduneyti.is/media/rit-og-skyrslur2012 /Felagsvisar 20022012.pdf
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Mynd 3.5. Aldursskipting peirra sem séttu um almennar husaleigubaetur.

Aldursskipting peirra sem s6ttu um almennar hdsaleigubeetur i oktéber 2012 er i

samraemi vid pad ad ungt félk sé liklegra til ad vera a leigumarkadi en peir sem

eldri eru. Pad er p6 athyglisvert ad yngsti aldurshopurinn er langsamlega steersti

hopur nyrra umsakjenda. Petta geeti verid visbending um ad samsetning

husaleigubotapegahdpsins sé ad breytast. Pvi midur bj6da gognin ekki upp a

nanari greiningu a edli peirra breytinga, en full 4staeda er til ad greina peer nanar.

12
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Mynd 3.6. Husaleigubdtapegar eftir atvinnustéou.

Pegar hlutfallsleg skipting husaleigubétapega er skodud eftir atvinnustodu sést
ad prir hopar, p.e. launafélk, ndmsfélk og oryrkjar, eru um 34 hlutar hépsins.
Munurinn & pessum premur hépum er litill. P4 eru atvinnulausir og ellilifeyris-
pegar umtalsverdur hluti hdsaleigub6tapega, eda ramlega 11% hvor hépurinn
um sig. Atla ma ad samsetning pessara hopa sé o6lik, til deemis ad namsfolk sé
almennt yngra og liklegt til a0 fjarfesta { eigin hisnaedi pegar fram lida stundir,
og ad medalaldurinn sé hzerri medal 6ryrkja enda bia margir peirra vid pad bag
kjor a0 peir eigi ekki kost & ad kaupa sér hisnaedi. Pa er sennilegt ad launpega-
hépurinn sé tviskiptur, annars vegar sé ungt f6lk sem muni { fyllingu timans faera
sig af leigumarkadi en hins vegar hopur folks i laglaunastérfum sem sé fast a

leigumarkadi.
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Mynd 3.7. Skipting umsakjenda um almennar husaleigubaetur eftir
atvinnustoou.

Samsetning nyrra umsakjenda eftir atvinnustodu er athyglisverd i ljosi aldurs-
samsetningar pess hops (sja mynd 3.5). Namsmenn eru langsteersti hopur nyrra
umsakjenda sem er { samraemi vid pad ad folk a yngsta aldursbilinu er einnig
steersti hopur nyrra umsaekjenda. Petta er 6nnur visbending um ad samsetning
husaleigubdtapegahdpsins sé ad breytast. Eins og fram hefur komid bjoda gognin
ekki upp a nanari greiningu a pessari préun og orsokum hennar. Ein hugsanleg
skyring kann ad vera su ad fjarhagsprengingar i kjolfar bankahrunsins hafi gert
morgum foreldrum erfidara fyrir ad bjéda bornum sinum upp a ad bua i
foreldrahisum 4 medan pau eru { ndmi, sem myndi pa fjolga namsfoélki a

leigumarkadi. Slik préun kallar 4 nanari skodun, baedi hvad vardar lifskjor

45,2%

namsfolks og frambod af nAmsmannahuisnaedi.
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Mynd 3.8. Husaleigubdtapegar eftir kyni og fjolskylduadstaedum eftir
tegund leiguhusnadis.

Pad er athyglisvert ad bera saman fjolskylduadsteedur karla og kvenna sem fa
husaleigubzetur. Um 90% karla sem fa husaleigubaetur eru barnlausir, en adeins
um helmingur kvenna. Einsteedar maedur eru pvi stor hluti huisaleigubdtapega, en
rannsOknir hafa synt ad peer eru pjoofélagshopur sem byr vid aukna heettu a
fatekt og skorti.2 Ekki er munur eftir pvi hvort folk er a almennum leigumarkadi
eda i félagslegu leiguhtisnaedi 4 vegum sveitarfélaganna. Hér eru ekki birtar télur
fyrir sérstakar husaleigubezetur, enda leida peer ad nanast sdmu nidurstodu. Ein af
alyktununum sem ma draga af pessu er ad husaleigubo6takerfio geti verio skilvirk
leid til ad baeta kjor pessa hops, a.m.k. pann hluta hans sem byr vid hvad bagust
kjor.

2 http://www.hagstofa.is/pages /2495
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Mynd 3.9. Husaleigubdtapegar eftir hjuskaparstoou.

Allur porri husaleigub6tapega er einhleypur. Adeins taep 13% hodpsins eru i
hjuskap. Pad eru ymsir peettir sem skyra petta, svo sem aldurssamsetning
hopsins (yngra félk er liklegra til ad vera einhleypt). Fo6lk sem byr vio mjog bag
kjor er einnig liklegra til ad vera einhleypt. Pa valda skerdingarreglur husaleigu-
bétapega pvi ad por eru liklegri en einhleypir til ad hafa of haar tekjur til ad fa
baetur. Fjoldi fullordinna einstaklinga & heimili hefur ekki ahrif a fjarhaed boéta, en
tekjur allra fullordinna einstaklinga telja til skerdingar bétanna. Pad er
athyglisvert ad einhleypar konur eru mun fleiri en einhleypir karlar, eda ram
57% samanbordid vio teep 30% karla. Hluti af skyringunni kann ad felast i bagri
stodu einsteedra maedra. Skipting nyrra umsaekjenda um almennar husaleigu-
beetur var nanast eins og pvi er ekki astaeda til ad birta mynd af peirri skiptinu

sérstaklega.
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Mynd 3.10. Husaleigubétapegar eftir rikisfangi.

Eitt af pvi sem haegt var a0 fa upplysingar um fra sveitarfélogum var samsetning
husaleigubotapega eftir rikisfangi. Pessar upplysingar gefa ekki nakveema mynd
af stoou félks { kerfinu eftir pjédernisuppruna. Samkveemt vefsidu Hagstofu
Islands bjuggu 20.844 einstaklingar med erlendan rikisborgararétt 4 {slandi 4rid
2012. Pad er um 6,5% mannfjoldans midad vio 1. jandar 2012. Innflytjendur
voru meginporri hoépsins, en einnig var umtalsverdur hépur sem tilheyrir
svokalladri annarri kynsléd innflytjenda (1.360). P4 var eitthvad um félk sem &
eitt erlent foreldri (512). Hins vegar er hopurinn sem hefur erlendar tengingar
steerri. Til ad mynda bjuggu yfir 25.000 innflytjendur & Islandi arid 2012, sem
pydir ad teepur fjordungur innflytjenda hefur islenskt rikisfang. Pa var allur porri
annarrar kynslédar innflytjenda og folks sem a eitt erlent foreldri med islenskt
rikisfang. Slikir einstaklingar teljast med islenskum rikisborgurum i peim télum
sem hér eru birtar. Heppilegast hefdi verid ad geta sundurgreint pa fra
,innfeeddum* Islendingum enda astzeda til ad zetla ad adstaedur pessara hopa séu
ad einhverju leyti frabrugdnar, en pad var pvi midur ekki haegt. Pzer télur sem
hér eru birtar benda b6 til ad hlutfall erlendra rikisborgara 4 medal husaleigu-
botapega endurspegli hlutfall peirra af mannfjoldanum. Skipting nyrra
umsakjenda um almennar huasaleigubaetur var nanast eins og pvi er ekki asteeda

til ad birta mynd af peirri skiptinu sérstaklega.
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4. Sérstakar husaleigubaetur

Greida
39%

Greida ekki
61%

Mynd 4.1. Hlutfallsleg skipting sveitarfélaga eftir pvi hvort pau greiddu
sérstakar husaleigubaetur.

Sveitarfélogum ber ekki skylda til ad greida sérstakar husaleigubaetur og
rimlega 60% sveitarfélaga gera pad ekki. EKkki er ljést af gognunum hvort pad sé
vegna pess ad pessi sveitarfélog bjoda ekki upp 4 sérstakar hdsaleigubaetur eda
vegna bpess a0 porfin er ekki til stadar. Hins vegar er pad svo ad minni

sveitarfélog eru liklegri til ad greida ekki sérstakar husaleigubeetur.

18



Greida ekki
17%

-

Greida
83%

Mynd 4.2. SKkipting mannfjéldans eftir pvi hvort folk byr i sveitarfélagi sem
greidir sérstakar husaleigubzetur eda ekKki.

bratt fyrir ad meirihluti sveitarfélaga greidi ekki sérstakar husaleigubzetur byr
allur porri folks (83%) 1 sveitarfélagi sem bydur upp a slikar beetur. Pad skyrist
af pvi ad pad eru fyrst og fremst minni sveitarfélog sem greida ekki sérstakar
husaleigubzetur. Hér vegur Reykjavikurborg bpungt sem langsteersta
sveitarfélagid. Pegar hofudborgin er tekin ut fyrir sviga btia um 73% { sveitar-
félogum sem greida sérstakar husaleigubaetur. Hlutfallid laekkar pvi pegar

Reykjavikurborg er undanskilin, en heildarmyndin er engu ad sidur su sama.
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Mynd 4.3. SKipting peirra sem fengu sérstakar husaleigubzetur eftir
tegundum leiguhtisnadis.

Hoépurinn sem fékk sérstakar husaleigubzetur er um margt frabrugdinn peim sem
padi almennar husaleigubzetur. Fyrrnefndi hdpurinn er nanast alfario folk sem
byr i félagslegu leiguhtisnadi 4 vegum sveitarfélaga eda a almennum leigu-
markadi. Hlutfallid a4 almennum leigumarkadi er teplega 46%, sem er svipad
hlutfall og padi almennar husaleigubaetur. Hlutfall folks i félagslegu leiguhtisnaedi
sem padi sérstakar husaleigubaetur er taeplega 47% sem er markvert haerra en
hlutfall h6psins medal almennra husaleigub6tapega og helgast af pvi ad bag kjor
veita { senn adgang ad félagslegu leiguhlisnadi og sérstokum husaleigub6tum.

Adrir hopar eru famennir.
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Mynd 4.4. SKipting peirra sem sottu um sérstakar hasaleigubatur eftir
tegundum leiguhtisnadis.

Skipting peirra sem sottu um sérstakar husaleigubaetur er frabrugdin skiptingu
hopsins sem pegar padi slikar beetur og felst munurinn { pvi ad neer allir
umsakjendur um sérstakar husaleigubatur voru a almennum leigumarkadi, pd
einnig sé eitthvad um umsaekjendur sem bjuggu i félagslegu leiguhtiisnzdi eda

nadmsmannahuisnaoi.
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Mynd 4.5. Aldursskipting peirra sem fengu sérstakar husaleigubzetur.

Pegar aldurssamsetning peirra sem fengu sérstakar husaleigubzetur er skodud
sést a0 mynstrid er mjog svipad fyrir almenna husaleigub6tapega. b6 eru
mikilveeg fravik fra mynstrinu. Til a0 mynda er hlutfall yngsta aldursbilsins
umtalsvert leegra 4 meodal peirra sem fa sérstakar husaleigubaetur en & medal
peirra sem fa almennar husaleigubaetur. Pa er hlutfallid nokkud leegra 4 aldurs-
bilinu 25-34 ara. A0 sama skapi er hlutfallid heerra fyrir eldri aldurshépana sem
helgast af pvi a0 eldra folk 4 leigumarkadi er liklegra til ad leigja vegna bagra
kjara 4 medan margt yngra f6lk hefur timabundna vidkomu & leigumarkadi en

feerir sig svo yfir { eignarhuisnaedi i fyllingu timans.
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Mynd 4.6. SKipting peirra sem s6ttu um sérstakar hisaleigubzetur eftir
aldri.

Likt og um almennar husaleigubzetur pa er munur a aldursskiptingu peirra sem
pegar fa sérstakar husaleigubaetur og nyrra umsaekjenda. Visbendingin er { sému
att, p.e. a0 samsetning peirra sem fa sérstakar hdsaleigubzetur sé ad breytast a
pann hatt ad yngra félki fjolgi { h6pnum. Hlutfall yngsta aldurshépsins er pé ekki
jafnhatt og medal umsakjenda um almennar husaleigubaetur. A méti kemur ad
hlutfall pessa hops medal peirra sem pegar fa sérstakar husaleigubzetur er
fremur lagt. Petta geeti verid merki um vaxandi lifskjaravanda hja ungu félki,

enda hefur pvi verid heettara vid atvinnuleysi { kjolfar bankahrunsins.3

3 http://www.hagstofa.is/Hagtolur/Laun,-tekjur-og-vinnumarkadur/Vinnumarkadur
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Mynd 4.7. SKkipting peirra sem fengu sérstakar husaleigubaetur eftir
atvinnustdou.

Ef hépurinn sem fékk sérstakar husaleigubaetur er greindur eftir atvinnustoou
sést ad ororkulifeyrispegar eru langsamlega steersti hopurinn, eda um 38%. Adrir
markverdir hopar eru launpegar med lagar tekjur (teep 20%), atvinnulausir (teep
18%), og ellilifeyrispegar (16,5%). Pessir hopar eiga pad sammerkt ad bua vid
lagar tekjur og bag lifskjor.
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Mynd 4.8. SKipting peirra sem s6ttu um sérstakar hisaleigubzetur eftir
atvinnustoou.

Samsetning nyrra umsakjenda um sérstakar husaleigubaetur er 1 ymsu
frabrugdin samsetningu bétapegahdpsins. Hlutfall nAmsmanna og atvinnulausra
er hearra { fyrri hopnum en peim sidarnefnda, en hlutfall 6ryrkja ivio leegra og

ellilieyrispegar umtalsvert laegra.
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Mynd 4.9. SKipting peirra sem fengu sérstakar hisaleigubzetur eftir
rikisfangi.

A0 lokum er hlutfall erlendra rikisborgara af peim sem fengu sérstakar husa-
leigubaetur svipad og hlutfall peirra medal almennra husaleigubdtapega, eda 6gn
laegra. Skipting nyrra umsaekjenda um sérstakar husaleigubaetur var nanast eins

og pvi er ekki asteeda til ad birta mynd af peirri skiptinu sérstaklega.
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5. Tekjur husaleigubotapega
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Mynd 5.1. Skipting husaleigubdtapega eftir tekjubilum. Einhleypt folk.

Eins og adur hefur komid fram eru almennar husaleigubeetur lagtekjumidadar.
Husaleigubaetur skerdast um 0,67% af arstekjum umfram 2,55 milljonir kréna,
sem nemur manadartekjum upp a 212.500 krénur. Midgildi heildarlauna full-
vinnandi einstaklinga arid 2012 var 432.000 krénur, sem nemur 5.184.000
krénum & ari. Einhleypur, barnlaus einstaklingur med midtekjur fengi um 2.000
kronur 4 manudi { husaleigubeetur. Petta kemur fram { mynd 5.1 sem synir
hvernig husaleigub6tapegar skiptast & tekjubil, eftir pvi hvort peir eru a
almennum leigumarkadi eda i félagslegu husnaedi & vegum sveitarfélaga.
Umtalsvert heerra hlutfall peirra sem eru i félagslegu leiguhtisnzaedi er med tekjur

undir 1 milljén kréna a ari en peirra sem eru & almennum leigumarkadi.
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Mynd 5.2. Skipting hisaleigubodtapega eftir tekjubilum. Félk i hjuskap.

Dreifing félks i hjuskap a tekubil gefur vid fyrstu syn adra mynd en dreifing
einhleypra, par ed hzerra hlutfall folks er med tekjur upp a 3 milljonir kréna a ari
eda meira. Pad helgast af pvi ad i mérgum pessara tilvika eru fyrirvinnurnar
tveer, auk pess sem born a heimili heekka fjarhaed botanna. Hér ber p6 ad hafa i
huga ad skerdingarreglurnar valda pvi ad peer fjarhaedir sem heerri tekjubilin fa

eru almennt lagar.
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Mynd 5.3. Skipting husaleigubdtapega a tekjubil. Einhleypir. Eftir fjolda
barna.

Eins og fram hefur komid eru einstaedar maedur umtalsverdur hluti hasaleigu-
bdtapega. Gognin bjéda ekki upp a greiningu a tekjum peirra og lifskjorum, en
pad ma finna vissa visbendingu i dreifingu einhleypra husaleigubdtapega a
tekjubil, eftir fjolda barna a heimili. Pessar tolur innihalda einnig upplysingar um
einstaeda karlmenn, en eins og vid saum { 3. hluta pessarar skyrslu eru peir
fremur fair midad vio einstaedar maedur. Pegar horft er til barnafolks eingdngu
sést ad hlutfall peirra sem hefur tekjur undir 1 milljén kréna a ari haskkar med
hverju barni. Pad er hins vegar ekki fyrr en einstaedir foreldrar eru med prju
born ad hlutfallid & laegsta tekjubilinu er markvert heerra en hja einhleypum
leigiendum almennt. Einhleypt barnlaust f6lk fellur illa ad pessu mynstri, enda er
pad sa hépur med haesta hlutfallio af folki 4 laegsta tekjubilinu. Pad er sennileg
skyring ad medalaldur hopsins sé laeegri og ad namsfélk sé umtalsverdur hluti
hans. Pad myndi pyda ad tolurnar gefi ekki raunsanna mynd af lifskjorum

hoépsins enda hafi 6fair nAmsmenn tekjurnar til vidbdtar vid namslan.
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6. Fjarhadir husaleigubota
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Mynd 6.1. Skipting heildarfjarhadar sem var varid i almennar og sérstakar
husaleigubaetur fra 1. januar til 31. oktéober 2012 eftir tegund
leiguhtsnaedis. Vinstri asinn visar til almennra husaleigubdta og haegri
asinn visar til sérstakra husaleigubota.

Mynd 6.1 synir hvernig peim fjarmunum sem var varid { almennar og sérstakar
husaleigubzetur & timabilinu 1. januar til 31. oktober 2012 skiptust eftir pvi {
hvernig leiguhtisnaedi félk bjo. RGmur helmingur almennra husaleigubéta rann
til folks sem leigdi 4 almennum markadi og ramur fjéroungur til folks i félagslegu
leiguhlisnaedi. P4 rann umtalsvert fé til folks sem bj6é & stddentagéroum eda i
00ru namsmannahudsnaedi. Dreifingin er svipud og skipting fjolda husaleigu-
bétapega. Svipada s6gu ma segja um pad hvernig peer fjarhaedir sem vario var i
sérstakar husaleigubatur skiptast eftir tegund leiguhlisnaedis, en pé er hlutfall
félks sem byr { félagslegu leiguhtisnaedi markvert harra, en hlutfallio sem byr {

stidentagéroum umtalsvert leegra.
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Mynd 6.2. Medalfjarhaed (vegido medaltal) almennra og sérstakra
husaleigubota eftir pvi hvort botapegar eru a almennum leigumarkadi eda
i félagslegu leiguhtsnadi.

Mynd 6.2 synir medalfjarhaed almennra husaleigubdta eftir tegund leigu-
hisnaedis. Medaltalid er fengid med pvi ad vega medalfjarhaed husaleigubdta
hvers sveitarfélags med fjolda husaleigubdétapega sveitarfélagsins sem hlutfall af
Ollum husaleigub6tapegum { peim sveitarfélogum sem svorudu konnuninni.
Beeturnar eru ivid heerri fyrir f6lk sem leigir a almennum markadi en munurinn
er po litill. Gognin bentu hvorki til pess ad fjarhaedir sérstakra husaleigub6ta
veru mismunandi milli héfudborgarsvaedisins og landsbyggdarinnar, né til

tengsla milli steerdar sveitarfélaga og fjarhada.
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7. Ahrif hasaleigubéta

Pad er ekki haegt ad reikna a einfaldan hatt Ut fra medaltdlum leiguverds og
husaleiguboéta hver ahrif botanna eru enda ymsir adrir peettir sem hafa ahrif, svo
sem fjoldi barna, eignir og tekjur. Pannig er heppilegra ad gefa sér tiltekin deemi.
Ef vio gefum okkur til deemis einstaeda médur med tvo born, sem & engar eignir
umfram skuldir, er med tekjur vio skerdingarmorkin (2,55 milljonir kréna & ari)
og leigir priggja herbergja ibid 4 almennum leigumarkadi & h6fudborgarsvaedinu
4 medalverdi (115.184 krénur & manudi), pa fengi hdn 42.200 kréonur i
husaleigubzetur 4 manudi. Pad nemur 36,6% af leiguverdinu. Leigukostnadur
hennar pegar tekid hefur verid tillit til husaleigubéta veeri pvi tepar 73.000
kronur. Petta er hdmark husaleigubéta. Segjum sem svo ad umraedd moédir purfi
steerra hisnaedi vegna pess ad bornin purfi sitt herbergid hvort, pa ma gera rad

fyrir ad leiguverdid haekki en beeturnar standi { stad.

Einstada tveggja barna mdédirin, sem hefur lagar tekjur og byr fremur prongt, er
pannig deemi um einstakling sem feer eins mikinn studning og kostur er ut ur
husaleigubétakerfinu. Ef pessi kona fer { sambid med 60rum einstaklingi med
somu tekjur og eignastodu, en byr afram { sama husnadi, pa leekka husaleigu-
baeturnar i 25.115 krénur & manudi, sem nemur 21,8% af leiguverdinu. Pessir
einstaklingar eru talsvert undir medallaunum f{ islensku samfélagi. Arid 2012 var
midgildi fastra launa fullvinnandi f6lks um 327.000 kronur & manudi. Ef par byr
vid somu adstaedur og var lyst hér ad ofan, en badir einstaklingar eru med
midgildislaun, pa fa pau 6.703 krénur 4 manudi { hasaleigubaetur. Pad nemur
teepum 6% af leiguverdinu. Segjum ad parid leigi fjogurra herbergja ibud a
hofudborgarsvaedinu (medalverd sliks husnadis er 134.764 kronur a manudi),
pa fa pau eftir sem adur 6.703 kronur { husaleigubzetur sem nemur taeepum 5% af
leiguverdinu. Ad 6llum likindum veeri hisnaedid p6 dyrara en medaltal pess verds
sem husaleigubo6tapegar greida sem er su tala sem notast var vid { ofangreindum
utreikningum. Baeturnar veeru eftir sem aour paer somu. Pvi ma eetla ad ahrif

husaleigubdta & husnaediskostnad millitekjufélks a leigumarkadi séu hverfandi.
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