Bokun fulltraa Hreyfingarinnar
i Samradshopi um husnaedisstefnu

Vid minnum & og tékum undir pad sem stendur i stjornarsattmalanum:
Mikilvaegt er ad allir hafi moguleika & 6ruggu hisneaedi fyrir sig og fjolskyldu sina.

Innleidd verdi ny skipan htisnaedismala til ad blia almenningi sambezerilegt 6ryggi og valkosti {
husnaedismalum og 4 hinum Nordurlondunum. Markmidid er ad folk i hisnaedisleit eigi valkosti med
eignar-, leigu- og buseturéttaribtidum, hvort sem pad parfnast hlisnaedis { fyrsta sinn eda sidar &
lifsleidinni.

Mismunandi busetuformum verdi gert jafnhatt undir hofoi.

Stadinn verdi vordur um Ibidalanasjod, sjalfseignarfélog og frjals félagasamtok sem tryggja hagsteett
husnaedi.

Dregid verdi ur veegi verdtryggingar i lanavioskiptum samhlida auknu frambodi éverdtryggora ibudalana.

Hlutverk rikisins (kafli 5 og formali)
Hlutverk rikisins og opinberra adila atti ad vera ad tryggja naegt frambod af fjolbreyttu hisnaedi og
lagmarka husnaediskostnad almennings.

Undanfarna 4ratugi hefur félk sem stofnar fjolskyldu 4 islandi purft ad byrja 4 pvi ad skuldbinda sig til
ibudakaupa og vinna sidan 6tepilega & medan bornin eru litil og purfa 4 foreldrum sinum ad halda
Opreyttum. Pad er eins og engum hafi p6tt veent um islenskar fjélskyldur.

borf er 4 virkum hisaleigumarkadi 4 fslandi eins og 4 hinum Nordurléndunum. Med pvi ad beina
studningi ad og auka frambod 4 leigu- og kaupleigu-htsnaedi og styra fjarmognun i “low-profit” farvegi hja
opinberum {budalanasjédi - verda til forsendur til ad jafna sveiflur & hisnadismarkadi og koma i veg fyrir
verd-bolumyndun og b4 um leid hrun { framhaldinu.

Séreignastefnan (formali)

Séreignastefnan hér 4 landi hefur undanfarna aratugi verid samkomulag radandi afla. Akvedid var ad allir,
sem vettlingi geta valdid, eiga ad kaupa ibud. Lika s hluti launafélks, sem margt reedur ekki vid
ibudakaup, p.e. ef eitthvad kemur uppa: t.d. veikindi, flutningur 4 milli landshluta eda a milli landa, félk
sem aldrei & varasjd0i til ad gripa i. Vitad er ad fyrir hrun lenti naer pridjungur ibtidakaupenda i vanskilum
med hisnaedislan, sem endadi { vitahring sem ekki var haegt ad losna tir. Arid 2008 var 90% af
ibidarhtisnaedi 4 islandi { séreign, med pvi mesta sem gerdist i heiminum. Stadreynd er ad
fjarmagnskreppur koma hardast nidur { londum par sem mest er séreignin.

Leiga- og kaupleiga (kafli 6)

Storaukid frambod af leiguiblidum og buseturéttaribidum i hisnaedissamvinnufélogum geeti ordid
langskilvirkasta leidin til ad veita “markadsadhald/samkeppni” og draga med pvi ur sveiflum a
husnaedismarkadi og éraunseerri “hagnadarkrofu” markadsadila og spakaupmanna & ibidamarkadinum.

[ ndgrannalondum okkar er 16ng hefd fyrir rekstri storra hisnaedisfélaga sem bjéda upp a bliseturrétt og
leigu til langs tima.

islensku félogin standa ekki 4 jafn sterkum stodum, eiga sér styttri sogu og efnahagspréun sidustu 4ra
hefur 6hjakvaemilega veikt stodu peirra.

Ef hisnaedisfélog hér 4 landi eiga ad na somu stddu og systurfélog peirrra { nagrannaléndunum er liklega
porf fyrir sérstakan studning, a.m.k. & medan pau eru ad vaxa.

Pad sem sarvantar hér 4 landi er proskadur leigumarkadur og afnam peirrar grimmu stefnu ad allir verdi
ad eignast sitt eigid husnaedi sem margir hafa ekki efni & { raun.
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Samvinnufélagsformio (Buseta, Bumanna) er hugmyndafraedi leigjendanna sjalfra. Par ma margt baeta og
bessi félog hafa ekki fengid ad proast med reglugerdarbreytingum, pvi stjérnvold hafa frekar stutt vid
leigufélog 4 markadi, sem aratug fyrir hrun fengu tr sj6dum landsmanna til ad byggja leiguibuidir. En
begar bélan for af stad seldu pessi félog ibudirnar pvi hagnadur var svo mikill. Busetaféldgin toku ekki
patt i pessu.

Markmidsbundin skref

Vid skorum & radherra ad stiga markmidsbundin skref til ad breyta hiisneedismarkadinum - yfir { ad
husnzedisfélog (not for profit) og almennur leigumarkadur néi 25-30% hlutdeild innan 3ja til 5 ara og
teikna upp leid til ad nalgast slikt markmid.

1. Vid lysum yfir studningi vid markmid rikisstjornarinnar um ad efla leigumarkad og
buseturéttarfélog (hisnaedissamvinnufélog og sjalfseignarfélog sem ekki eru hagnadardrifin).

2. Vid hvetjum til pess ad strax verdi gripid til urreeda og svokolludum “fullnustueignum” verdi
beint { rekstur til husnaedissamvinnufélaga eda sjalfseignarfélaga (husnzdisfélaga sveitarfélaganna).
Par sem unnt er ad skilyrda radstéfun eignanna vid buseturétt - eda med gagnkveemum
kauprétti/kaupskyldu fyrri eigenda annars vegar og rekstrarfélags hins vegar ef eftirspurn er.

Vid métmaelum hugmyndum um ad fjarmalafyrirtekin (lifeyrissjédir og bankar) stofni fasteignafélag til
a0 koma timabundid inn 4 leigumarkadinnsem fjarfestar, par sem slikt vinnur gegn markmidum um ad
styrkja og efla leigumarkadinn til framtidar.

3. Vio hvetjum til pess a0 strax verdi stadid vio fyrirheit um ad hisnaedissamvinnufélégum/
sjalfseignarfélogum verdi gert audveldara ad endurfjirmagana sig /endurskipuleggja skuldir hja
{btidalanasj6di midad vid tiltekna vedstodu — og 90% lansheimildir verdi virkjadar ad nyju.

4. Vid hvetjum til ad hiisnaedissamvinnufélog fai heimildir til ad reka leiguibudir jofnum héndum.

5. Vid hvetjum til ad moguleikiverdi ad lana fyrir buseturéttarhlut til fyrstu kaupenda fataeks folks -
a sérstokum kjorum og med edlilegum skilyrdum og undir eftirliti.

6. Ollum fjArmégnunarstudningi vid leigumarkad/buseturéttarmarkadinn verdi styrt til
husnaedissamvinnufélaga/sjalfseignarfélaga eda opinberra hisnzadisfélaga sem ekki eru hagnadardrifin.

7. Husnaedisbaetur samhaefi vaxtabazetur og husaleigubaetur

8. Tekid verdi a og takmarkadar heimildir til verdtryggingar - nema mogulega vio
“fasteignavisitolu”. Ekki haegt ad ganga ad 60rum eignum einstaklinga vid uppbod ibidarhtsnadis.

Gerdir hisnadis

e Séreignarhtisnaedi

e Almennt leiguhtisnaedi sem valkostur an pess ad purfa ad vera félagsleg vandamal eda fateekt,
kostnadardrifio
Leiguhuiisnaedi, hagnadardrifio
Husnazedi samvinnufélaga/buseturéttarfélaga i ,sjalfseignarfélogum sem rekin eru a
kostnadargrunni” (not for profit/6heimilt ad taka ut fjarmagn/innleysa séreign)
Opinbert leiguhtsnadi (vegna brynna sérteekra félagslegra vandamala)
Sértaekt leigu/buseturéttarhisnaedi med skilyrtu adgengi tiltekinna hépa (aldradir, nAmsmenn,
fatladir)

Almenn lan (fyrir venjulega sjalfseign/eignamyndun - mogulega 70-80% af
verdmeeti ,ho6flegs hisnaedis” eda fost hamarksupphaed

til non-profit rekstrar, 90-100% stofnkostnadar (htisnaedissamvinnufélég/opinber
leigufélog/sértaek leigufélog)

fyrir sértaekar lausnir { pagu stiidenta, aldradra, fatladra og félagslegt htiisnaedi sveitarfélaga

samheeft kerfi vaxtabo6ta/husaleigub6ta - sem tekur mid af samtima
greidslubyrdi/framfeerslu og stillist inn midad vid eignir og tekjur.
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Vid erum 4 moéti pvi ad opinber fjarmoégnun sé veitt inn 4 hagnadardrifinn leigurekstur. Okkur finnst
rokrétt ad taka hisnaedismarkadinn uat ur ,béluhegdun” sem sjalfkrafa framkallast begar adilar & markadi
hafa teekifzeri til ad stunda spakaupmennsku og/eda innleysa hagnad med undirbodum/sélu a yfirverai.
Nota mé opinbert hisnaedislanakerfi til pess ad tryggja vorn vid pessari fasteignab6luhegdun.

Vaxtakostnad (med samanburdi vid nagrannlénd) - - og ba um leid hvernig hzaegt er ad komast inn {
sambeerileg kjor 4 vid ndgrannalond -

Til bradabirgoa; ad takmarka verdtryggingu/setja vaxtapak vid ca 1-2% - 4 medan verdtrygging er
notud - eda fara inn { fasteignaverds-visitolu fyrir verdtryggingu ibuidalana

Fjarmoégnun:
e stofnstyrkir - 160ir an kostnadar - til hisnaedisfélaga/samvinnufélaga sem ekki taka tut
fjarmagnsard - pinglyst sem kvo.
e Opinberir adilar leggi hisnaedissamvinnufélogum/sjalfseignarfélogum til préunarstyrki/eigio fé
(eins og tiokast med studentaibudir og 6ldrunarpjénustuibidir) - og 4 moéti séu ibudirnar ekki ad
standa undir fjarmagnskostnadi nema af hluta heildarkostnadar.

Mikilvaegt er ad fa greiningu og umfjéllun um pad hvernig vaxtabaetur/hasaleigubaetur - eru i edli sinu
utgjaldahvetjandi - og réttleeting & allt of hAum fjarmagnskostnadi. Pad ma rokstydja pad ad pessar
baetur séu { raun “rikisstyrkur” tillifeyrissjé0anna - pannig ad unnt sé ad halda uppi svo hau
raunvaxtastigi sem verid hefur nanast alveg fra 1983, pegar launavisitalan var tekin ur sambandi vid
lanavisitolu til verdtryggingar (og sidar neysluvisitoéluna).

Mikilvaegt keppikefli zetti pvi ad vera ad leekka vaxtakostnadinn - og komast ut ur hisnaedisbotakerfinu
og peirri millifeerslu sem rikissjédur tekur ad sér ad halda uti fyrir lifeyrissj6dina og adra
lanveitendur/fjarmagnseigendur.

borf er a pvi ad radherra og rikisstjorntryggi eftirfarandi:
e a0 ibudalanasj6dur hafi almennt hlutverk 4 lanamarkadi (ekki heildsolu fyrir bankana til ad
hagnast & med endurlanum) - verdi ekki einkavaeddur.
e a0 non-profitrekstur hisnadisfélaga - hafi forgang um opinberan studning med stofnstyrkjum
og fvilnunum fra sveitarfélégum og njéti laegri vaxtakjara hja fbtidalanasjéd.

Med pvi ad beina studningi ad og auka frambod a non-profit hiisn2di og styra fjarmognun i “low-profit”
farvegi hja opinberum {btidaldnasjodi - verda til forsendur til ad jafna sveiflur & hisnaedismarkadi og
koma i veg fyrir verd-bdlumyndun og pa um leid hrun i framhaldinnu.

Med pokk fyrir samstarfid

Margrét Résa Sigurdardottir
Holmsteinn Brekkan
(fulltriar Hreyfingarinnar { Samrddshop um hiisnaedismdl)
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Eftirmali
A0 lokum eru hér frétt af sampykkt { borgarstjorn vardandi husnaedisstefnu Reykjavikurborgar sem
midar a0 somu markmidum og stjérnarsattmali rikisstjérnarinnar.

Sidast er svo grein eftir Hjalmar Sveinsson, varaborgarfulltrda um sama mal.

http://www.reykjavik.is/DesktopDefault.aspx/tabid-757/521_read-23889/

Husnaedisstefna fyrir Reykjavikurborg - husnadi fyrir alla

Borgarstjorn sampykkti 4 fundi sinum rétt { pessu ad unnin verdi hisnaedisstefna fyrir Reykjavikurborg til
arsins 2020 og adgerdadeetlun til ad tryggja ad stefnan nai fram ad ganga. Meginmarkmidio er ad studla ad
fjolbreyttum og sveigjanlegum husnaedismarkadi sem tryggir 6llum 6ruggt pak yfir hofudio a
vidradanlegu verdi. [ pvi skyni verdi pau umskipti sem ordid hafa 4 htisnaedis-, fjarmala- og lanamarkadi
greind og lagt mat 4 ahrif peirra 4 proun hiisnaedismala naestu ar.

Skilyrdi fyrir uppbyggingu 6flugs og almenns leigumarkadar verda skilgreind og hvernig stydja megi
kroftuglega vid préun hans med adkomu sveitarfélaga, rikis, lifeyrissjéda og einkaadila. [ kjolfarid verda
lagdar fram tillégur um hvernig tryggja megi félagslegan fjolbreytileika i hverfum og sérstaklega verdur
hugad ad pvi hvernig tryggja megi frambod af 6dyru og 6ruggu htisnaedi til leigu eda kaups fyrir
nuverandi og naestu kynslodir ungs folks. Sérstaklega verdur hugad ad busetuirraedum aldradra og hdpa
sem purfa sérstakan studning, pannig ad folk geti biid heima med adstod, kjosi pad sjalft.

Fjallad verdur um hlutverk og framtidarsyn Félagsbustada hf. og bad skodad hvort Félagsbustadir hf. geti
ordid hluti af steerra hiisnaedissamvinnu- og buseturéttarfélagi a4 6llu hofudborgar-svaedinu.

http://blog.eyjan.is/hjalmarsveinsson/2010/11/02 /sereignastefna-i-landi-floktandi-
ormyntar/#comments
Hjalmar Sveinsson, varaborgarfulltrii:

Séreignastefna i landi floktandi drmyntar

Séreignastefna i hisnaedismalum er stérhzettuleg. Hun er ein astaedan fyrir pvi hve illa er komid fyrir
morgum heimilum 4 Islandi. Kornungt félk telur sig tilneydd ad skuldsetja sig til eviloka, steypir sér i
skuldaklafa sem pad losnar ekki tir naestu 40 arin. bar vid baetist st sérstaka 6geefa hér 4 fslandi ad lanin
eru verdtryggd { 6stodugri 6rmynt sem getur hrunid hvenzer sem er. Pegar bad gerist pyngist
greidslubyrdin um helming og bankarnir hrida hisin og ibidirnar en aumingjans f61kid situr eftir
storskuldugt. Hundrad présent séreignastefna i landi floktandi 6rmyntar er hraedileg.

Fréttir af gjaldprota fjolskyldum, venjulegu f6lki sem hefur misst allt og lika vedsettar eignir foreldra
sinna og aettingja, hafa fylgt pessu pj6dfélagi fra ég man eftir mér. bvilikur persénulegur harmleikur
kynsl6d eftir kynslod.

Vid veroum ad skapa valkost vid séreignastefnuna. Pad mun koma sér afar vel fyrir stéran hluta
bjédarinnar. Valkostirnir heita 6flugur leigumarkadur, busetufélég, kaupleigufyrirkomulag. Pad hefur
gefist vel { 60rum 16ndum.
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